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ANEXO 3
DETERMINACIONES DE INTERES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE
MARGENES DE RIO Y ARROYOS DE LA VERTIENTE CANTABRICA

Aspectos mas relevantes contenidos en el PTS en relacion al PGOU de Portugalete

Determinaciones Sustanciales del Plan_Territorial Sectorial de Ordenacién de ‘as
Margenes de los Cauces Fluviales Superficiales de la CAPV:

-~

Ambito de Aplicacion del Plan: se regulan genéricamente las zonas de afeccién de. 162+ a cada
lado de los rios y arroyos grafiados en la cartografia de referencia de las D.O.T

Lineas de Proteccién de Cauces. Se definen las siguientes lineas:

o L.E.E. : Linea de Edificacidon Existente
. L.E.R. : Linea de Edificacion Regulada. Planteada por las D.D.T. nara S.U. y S.N.U.
. L.E.R.C.: Linea de Edificacion Recomendada. Propuesiz er. los Esquemas Normativos para

determinadas zonas y sin caracter vinculante.

En suelo urbano se consolida una Linea de ServiZzumbre uc Paso a 5 m. del cauce y se plantean
algunas L.E.R.C. de mayor amplitud.

En Suelo Urbanizable se define una franja de protaccion mediante la fijacion de una L.E.R.:

. A 30 m del cauce en rios
J A 20 m del cauce en arroy s

A mas de 15 metros del 7auce su.rodran introducir elementos de urbanizacion.

En Suelo No Urbani; ¢xle se*aefine una franja de proteccién mediante la fijacién de una L.E.R.:

. A 50 nt de! caic2 en rios
. A 25 1ndelcluce en arroyos

Sa!v0 Hara ius zonas de especial proteccidn del medio fisico en los que la L.E.R. se supeditara a la
ali,~icaciun de dichas zonas.

Lormativa especifica para margenes en ambitos con potencial de nuevos desarrollos
urbanisticos, segin criterios adoptados por la Comisiéon de Ordenacién del Territorio del

Pais Vasco en relacion al Tratamiento de las Aguas Superficiales (sesidén de 2 de abril de

1998):

Los aspectos indicados a continuacion seran de aplicacién tanto a las margenes categorizadas como
Margenes en Ambitos con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos como a todos los ahora
categorizados como Margenes en Ambito Rural que en el futuro sean objeto de recalificacion
urbanistica como Suelo Urbano o Suelo Urbanizable.
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Las margenes aqui incluidas corresponden basicamente a sectores de Suelo Urbanizable o Apto
para Urbanizar de cierta entidad superficial, en los cuales la disponibilidad de suelo libre colindante
permitird una ordenacién espacial mas amplia, tanto desde el punto de vista hidraulico, como
urbanistico y medioambiental.

En estos margenes se plantea una normativa para los retiros de la edificacion que favorezca la
preservacién de la vegetaciéon de ribera existente y que garantice la viabilidad de las obras de
encauzamiento que fueran necesarias en su caso para la defensa ante las inundaciones.

Los retiros minimos planteados para la edificacion y para la plataforma de urbanizacior. sc.i'os
siguientes:

Categoria del Tramo | Sup. Cuenca Afluente | Retiro Minimo de la Retiro' Minir. 0 a2 la |
(Km2) Edificacion (m) Urdai izaci¢ 1 (m)
VI 600 < A/C 35 i 25
v 400 < A/C <= 600 30 20
v 200 < A/C <= 400 26 _L_ 16
111 100 < A/C <= 200 20 10
II 50 < A/C <= 100 16 L 8
I 10 < A/C <= 50 12
1 <A/C<=10 12 4

La Subcuenca del Arroyo Ballonti pertenece 77 ic: Cctegoria I, resaltada en negrita en el anterior
cuadro. El Retiro Minimo de la Edificacién es de 1. metros y el de la Urbanizacion de 4 metros.

Directrices de Ordenacidn Ter~:~ria' de la CAPV, aprobadas por Decreto 28/1997, de 11

de febrero, en materia de aqgi as su erficiales:

Incluyen la ordenacion tairitoria..de los terrenos clasificados como No Urbanizables, Urbanizables y
Urbanos colindantes a iys em! alses, rios y arroyos de la CAPV. Los epigrafes 8.5.2.D y 8.4.2.D
establecen algunas’ ciaclusiunes de interés:

En el Suelo € asi‘iccd¢ como No Urbanizable, se aplicaran las determinaciones establecidas para la
Categoriz“aciOrdaracion de Proteccion de las Aguas Superficiales segun figura en la Directriz 6.87.
Esta cat :goria) de Ordenacion esta formada por los elementos indicados y su correspondiente zona
deorctecain. La anchura de las franjas de proteccién, medidas a partir del nivel maximo de las
2aqunc enias mayores avenidas ordinarias, estara formada por dos franjas de terreno de 50 y 25 m
de anc.iura a ambos lados de los cauces de los rios y arroyos.

cn el Suelo Clasificado como Urbanizable o Apto para Urbanizar colindante con la red hidrografica
ha de establecerse una Zona de Proteccién de las Aguas en el espacio comprendido entre la linea
de alineacién méaxima de los edificios en su limite con el cauce fluvial y la linea exterior de nivel
maximo de las aguas. Las franjas seran de menor entidad que las establecidas para el No
Urbanizable:

o Rios : 15 metros
] Arroyos : 10 metros
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En el Suelo Urbanizable la Zona de Proteccion de las Aguas Superficiales podra tener un caracter de
sistema de espacios libres — zona verde, que podra obtenerse por cesion obligatoria y gratuita a
cargo del sector colindante de suelo urbanizable.

En los terrenos de Suelo Urbano colindantes con la red hidrografica, y cuando sea necesario para
mantener la ordenacidn existente, el planeamiento municipal podra autorizar una reduccion de la
anchura de las bandas de proteccién indicadas en el apartado de suelo clasificado como
urbanizable, previa justificacion de dicha reduccién asi como del destino del suelo. En cua‘auier
caso se mantendran los 5 metros lineales de las servidumbres de uso publico estipuladas rar la L2y
de Aguas.

El Planeamiento municipal, de acuerdo a lo establecido en el texto refundido de la L2y ac Aguas y
su Reglamento, podra ampliar para el Suelo Urbanizable y No Urbanizable la Zona u > Pioteccion en
la que los usos de suelo estén condicionados hasta 100 m a ambos lad’s = los margenes, de
acuerdo con las caracteristicas especificas de los cauces y masas de agua ad! término municipal y
teniendo en cuenta criterios de riesgo natural, asi como las recomer dac'C. es'del Plan Integral de
Prevencién de Inundaciones del Gobierno Vasco.

Con caracter general para todos los recursos hidricos _uneficiales de la CAPV, cualquier
aprovechamiento de aguas so6lo se otorgara cuando se curanu te fenacientemente el mantenimiento
del caudal minimo ecoldgico.

Se prohibe el vertido directo o indirecto de #5u3s ‘esiduales cuya composicion fisica, quimica o
bacterioldégica pueda suponer la contaminacion de las aguas, con dafios para la salud publica o para
los aprovechamientos. Toda concesion«de licencia para cualquier actividad que pueda generar
vertidos, exceptuando las que conec’2n diiactamente a la red general, exigird la justificacion de
tratamiento suficiente para eviter =-corisaminacion.

El Epigrafe 6.8.7. sobre Prot<{-cio\deas Aguas Superficiales, establece algunas consideraciones de
interés:

. Se favorecei . las “actividades de conservacidn y mejora ambiental, asi como las
infraestrustura <nidraulicas destinadas a mejorar el conocimiento del medio, garantizar el
abastec'mi_nu» u la poblacion, mejorar la calidad y minimizar los riesgos naturales.

J Se pichibarnilas industrias agrarias, las escombreras y vertederos y todo tipo de uso
ec ificato io.
. "odas” las demas actividades, excepto el recreo extensivo, seran reguladas por el

planeamiento de desarrollo.

£ Planeamiento Municipal permitird Unicamente la construccidon de edificaciones o instalaciones
para la defensa y aprovechamiento racional de las aguas. Las instalaciones y edificios asociados a
otros usos admitidos se ubicaran necesariamente fuera de esta categoria, asi como la instalacién de
campos de golf.

Se someteran a los controles y limitaciones establecidas en la legislacién vigente la caza y la pesca.
Las actividades extractivas deberan someterse a las limitaciones establecidas por el planeamiento
municipal.
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Estas disposiciones afectan a rios y arroyos de la CAPV y su correspondiente zona de proteccion
(establecida por el PTS de Ordenacion de Margenes).

Disposiciones genéricas sobre Infraestructuras proximas a los cauces

Para la instalacién de infraestructuras lineales subterrédneas lindantes con cauces, tales como
colectores, gaseoductos, redes de telecomunicaciones, etc., se aplicara el siguiente régimaon de
retiros:

J Ambito Rural: 15 m, salvo que vayan alojadas bajo un camino o vial local exitten e. Los
colectores y otras conducciones hidraulicas pueden quedar exceptuauds el casos
debidamente justificados.

o Ambitos Desarrollados: se procurard instalar las infraestructuras ba;h vic'es licales o aceras
o en el intradds de los encauzamientos.

. Ambitos con Potencial de Nuevos Desarrollo Urbanisticos . <& bdrocurard instalar las
infraestructuras bajo los viales o aceras de la nueva urbanizac9n.

No se permitiran, salvo casos excepcionales debidamente justiicados, los encauzamientos en
ambito rural para alojar infraestructuras lineales.

Los cruces de cauce se resolveran, en su cas>. riediante los encauzamientos estrictamente
necesarios.

Con la implantacion de las infraestructuins se deuveran conservar, salvo imposibilidad evaluada en
un estudio especifico, los elementos < inte4s natural y la vegetacion de ribera preexistentes. Su
disefio debera posibilitar la regsiicsaciéin de dicha vegetacion en los puntos en los que haya
desaparecido.

Criterios de Ordenacic 1 de ! iargenes en Funcion de su Componente Hidraulica

Los aspectos rids il ‘“cresantes recogidos por el P.S.T. de Ordenacidn de Margenes de Rios y
Arroyos de la =.”..P. /. 'son los mencionados a continuacion:

. Lz s actuaciones hidraulicas que se acometan en las margenes de los rios se regularan en
)\ase a Ios criterios establecidos en el Plan Hidroldgico Norte III, en su Seccién 52, Subseccién
1a: “Criterios sobre Estudios, Actuaciones y Obras para prevenir y evitar dafios debidos a
Inundaciones, avenidas u otros fendmenos hidraulicos”.

. Con caracter general se evitaran los encauzamientos cubiertos. En el caso de que sea
inevitable proceder a ello, si la cuenca es drenada es superior a 0,5 Km2 la seccion ha de ser
visitable, con una altura minima de 1,8 m y una anchura no inferior a 1,5 m. Unicamente
podra admitirse la condicidon de “inevitable” para los supuestos de infraestructuras y en los
casos especiales de cabeceras de cuenca en areas de intensa urbanizacién con superficies
drenantes inferiores a 1 Km2, mediante el correspondiente estudio de justificacién hidraulica.
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o En los procesos de nueva planificacion u ocupacién urbanistica, que afecten a cabeceras de
cuenca (cuencas drenantes inferiores a 5 Km2) y que supongan la impermeabilizacién-
urbanizacién de una superficie igual o superior al 25% de la total de la cuenca, debera
realizarse un estudio.

J hidraulico que garantice la capacidad de desagiie aguas abajo una vez desarrollada la
intervencion urbanistica.

. La realizacion de cortas o rectificaciones en los cauces deberd estda precediio.de '=
reglamentaria tramitacion hidraulica, de un estudio especifico con la evaluacior. <e ias
afecciones ambientales, hidraulicas y urbanisticas y, en su caso, de la 2=arrecnol diente
tramitacion de su incorporacién al planeamiento urbanistico general.

. Para encauzamientos y rectificaciones de cauce en areas de nueve’ ‘'esa.=0ll< urbanistico se
propone la adopcion de soluciones blandas (taludes verdes, es7ulieras ~evegetables, dobles
cauces,...) que compatibilicen la prevencidn de inundacione..~un 'a conservacion de la
vegetacién de ribera, con el fin de favorecer la vitalidad ecolcaica2< las corrientes fluviales.
Se recomienda en estas zonas el empleo de férmulas de :'oble cauce, por su mejor
adaptacion a las condiciones de bajo nivel de aauasw=r el rio y su mayor grado de
acomodacidn a la dindmica hidraulica fluvial.

. En los encauzamientos existentes en zona. U ~=nas se estudiardan asimismo formulas de
tratamiento del lecho mediante el sister.a a dchle cauce.

Criterios de Ordenaciéon de Margei =s 2~ “uncion de su Componente Urbanistica

Se establece para el conjunto d. los ci uces contemplados por el P.T.S. una zonificacién especifica
de sus margenes en funcidon av.su .ivel de desarrollo urbanistico general:

J Margenes en Amb.*o Rial o No Urbanizable: corresponden a las méargenes sin desarrollos
urbanisticos |\ 42 _no se encuentran ocupadas por infraestructuras de comunicaciones
interurb=ivs. E « ellas se tendran en cuenta los siguientes criterios:

v S respetara obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico
0/ imite interior de la ribera del mar de 30 metros para los tramos de rios y arroyos
con cuenca afluente 10 < C <= 100 Km2 (tramos de niveles I y II).

v De forma complementaria a las limitaciones generales establecidas, en una banda de
100 metros de anchura a cada lado de los cauces tan sdlo se permitiran aquellas
actividades, construcciones y usos de suelo propios del S.N.U.

v En todos los casos debera exigirse el maximo respeto al medio natural y, en su caso, al
patrimonio de interés cultural, asi como la adopcién de medidas correctoras si se
introducen afecciones en el mismo.

v No se realizaran alteraciones de coberturas ni rectificaciones salvo para prevencién de
inundaciones u obras publicas, requiriendo en todo caso la tramitacion hidraulica.
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v A efectos de la regulacion de las margenes, pasaran a ser consideradas como
Margenes con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos en el momento que sobre
ellas se produjera una reclasificacion como Suelo Urbano o Urbanizable.

J Margenes Ocupadas por Infraestructuras de Comunicacion Interurbanas: corresponden a
aquellas enclavadas en el perimetro exterior a las zonas de desarrollo urbano que se
encuentran ocupadas por las redes de comunicaciones interurbanas: autopistas, autovias,
carreteras o lineas ferroviarias. En ellas seran de aplicacion los siguientes criterios:

v Se aplicard el régimen de retiros minimos establecido para S.N.U. o Rurai, <on la
particularidad de que en este caso se deberd asumir la incidencia quescabrc. el medio
natural se derive de la implantacion de las infraestructuras correspundientes. No
obstante, el planeamiento municipal, a la vista de la entidad (e la afraestructura,
podra suprimir las limitaciones impuestas por el present: Piun_ 7 favor de las
limitaciones que pudiera imponer a través de su legislaciér sectoi al

v Los criterios de retiro con respecto a los cauces au. las.<oras publicas y de los
elementos de red general de comunicaciones seran Ics sigt ‘entes:

4 Criterios contenidos en la Seccion 52 Situaciones didroldgicas Extremas del P.H. Norte
I1I.

4 Mantenimiento, salvo imposibilidid «xcencional, de la Franja de Servidumbre de 5
metros establecida por la Ley de Ay as.

v Conservacién, salvo imposiuiic 'd especificamente justificada, de los elementos de
interés natural y de !4 ve zetcsion de ribera.

. Margenes en Ambitos Dusarroiiados: corresponden a las margenes en las que el proceso de
desarrollo urban¢ se en.dentra ya sensiblemente consolidado. En esta categoria se
contemplan los sue'os a‘cualmente clasificados como urbanos en el planeamiento urbanistico,
ademas de Ics € =eriores clasificados como urbanizables pero con un nivel de desarrollo
edificateric: va' semiconsolidado en lo relativo a la ordenacién espacial. Los criterios de
ordenac.*\1 a § aguir seran:

El criterio general que preside la regulaciéon de esta zona es la consideracion de la
corriente fluvial, ademas de como tal, como un elemento de maxima importancia en la
configuraciéon del paisaje urbano y como un vehiculo privilegiado para la integracion del
medio natural en el interior de las ciudades. Este objetivo deberd compatibilizarse con
las intervenciones hidraulicas que se adopten para la prevencidon de inundaciones y con
las soluciones de compromiso que se disefien para garantizar la preservacion de los
elementos del patrimonio de interés, natural o cultural, enclavados en las proximidades
de los cauces.

v Los retiros minimos de la edificacion garantizardn un encuentro espacial
suficientemente amplio entre la edificacion y la corriente fluvial y, en su caso, la
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viabilidad de las futuras obras de encauzamiento o rectificacion para defensa ante
inundaciones.

v En los tramos de rio en los que no se han proyectado obras de encauzamiento, los
retiros de edificacién deberan referirse a la linea exterior del actual cauce: 12 metros
para la Superficie de Cuenca Afluente de Nivel I.

v En los tramos de rio en los que no se han proyectado obras de encauzamient.. los
retiros de edificacion deberan referirse a la linea exterior del actual cauce: 12.meti»s
para la Superficie de Cuenca Afluente de Nivel I.

v Los casos de nueva edificacion que no se ajusten a ello deberan zer mjados y
justificados de forma pormenorizada por el planeamiento gene al dei  municipio, de
acuerdo a la siguiente obligacién: identificacion y justifice{idn del <uncionamiento
hidraulico en relacion a las medidas de prevencion de<inunacciones de todos los
cauces, abiertos o cubiertos, que atraviesan el ambito urt an<"a.! municipio.

v Los retiros edificatorios en trama urbanas consolidzadas, ‘i general, podran coincidir
con la edificacion existente siempre que se resnete '=.zona de Servidumbre de Paso.

v En casos especiales, por razones topearat.tas, aidrograficas o de conservacion del
patrimonio podrd modificarse excepion:lmente el Area de Servidumbre de Paso
conforme a lo establecido en la Ley d¢ Ag tas.

v Los retiros edificatorios en zcnas de reconversion urbana, en las margenes en los que
la obsolescencia del de:aiva urbano existente aconseje una renovacidon de la
edificacion (generalnrcnica stzlo urbano industrial), la linea de edificacidon se ajustara a
la linea establecida de fo ma genérica, salvo en casos excepcionales en los que se
justifique a travis ool correspondiente Plan Urbanistico (PERI) la necesidad y
convenienci, de que “a linea de nueva edificacion se aproxime a la de la alineacién
preexistente 9, inc.uso, coincida con ella.

v Er” (oda nueva construcciéon el limite d ocupacidon del subsuelo con sétanos o
ap=.can ientos subterrdneos no sobrepasara la linea de retiro minimo de 5 metros
ruspe<co al cauce publico.

Estos retiros tendran caracter vinculante para la nueva edificacidn y caracter indicativo
para las operaciones de conservacion, reconversion o sustitucion de la existente. Esta
propuesta es independiente de la clasificacidn urbanistica especifica de cada tipo de
suelo, salvo en el aspecto de que en los suelos urbanizables las zonas de retiro podran
considerarse cesiones de suelo, obligatorias y gratuitas, como sistema local.

. Margenes con Potencial de Nuevo Desarrollo Urbanistico: corresponden a las margenes de las
areas en las que se prevén por el planeamiento urbanistico nuevos procesos de ocupacion
urbanistica. En general se corresponden con sectores clasificados como Suelo Urbanizable,
que en la actualidad presentan un bajo perfil de ocupacion edificatoria. Sus principales
criterios reguladores son los siguientes:
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v Cuando se produzcan reclasificaciones urbanisticas que obliguen a modificar la
consideracion de un determinado tramo de margen actualmente evaluado en zona de
Suelo No Urbanizable o Margen Rural, la nueva consideracion que se le asignara sera la
de Margenes con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos, con independencia de
que la nueva clasificacién sea de Suelo Urbano o Urbanizable.

v Se corresponde, como ya se ha apuntado, fundamentalmente con sectores
urbanizables o aptos para urbanizar de cierta entidad superficial, en los cua.>s la
disponibilidad de suelo libre colindante con el cauce permite una ordenacior=2spaca!
mas amplia de sus margenes, tanto desde el punto de vista hidraulice, ~coino
urbanistico y medioambiental.

v En estas margenes se plantea una normativa para los retiros (ie la diticacion que
favorezca la preservacion de la vegetacidon de ribera existente’v gerantice la viabilidad
de las obras de encauzamiento necesarias en su caso par. defe.derse de potenciales
inundaciones. Se recomienda en cualquier caso la ‘‘dagci'n de configuraciones
“blandas”.

v Se plantean retiros minimos de la edificacién v la wrbanizacion mas exigentes que en
las zonas urbanas ya desarrolladas, puestc que ¢! margen de maniobra es mayor. Se
parte siempre del supuesto de una line= te!rica/de deslinde del cauce publico (obras
aun no definidas).

v Los retiros minimos planteados pat.ia edificacion y para la plataforma de urbanizacion
son, en el caso de una cuencao afluente de Nivel I (10 <A/C <=50Km2)de12my2m
respectivamente. En el cc~ud= tue existiese Vegetacion Bien Conservada (no presente
en el Arroyo Ballon*i), 2l parametro de retiro minimo para la urbanizacién podria
ampliarse hasta 4 ' 2tros | ara favorecer la conservacion de la vegetacion de ribera.

v En toda nyeva cor scruccion el limite de ocupacion del subsuelo con soétanos o
aparcamienuys sut cerrdneos se dispondra con un retiro minimo de 5 metros respecto a
la linea de=tiro minimo de la urbanizacion.

v Lo ~upe ficie de suelo que resulta entre la linea de deslinde del cauce publico y la linea
> redaro minimo de la urbanizacidn podra tener el caracter de sistema local de
esacios libres y computar a los efectos de los estandares para las cesiones de
espacios libres definidas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo.
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